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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة
 

اصفات المويتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسات الشروط و
يق ً أو عن طريق تطبfuras.momra.gov.sa إلكترونيا , وذلك عن طريق الموقع الالكتروني

 متوظرف مخالأجهزة الذكية " فرص " باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي فيقدم الأصل في 
قام ه وأرعليه أسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتف بيفوضه ويكتومغلق, من المستثمر أو من 

ي في لبنكق صورة من الضمان االفاكس في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع إرفا
 .الموقع الإلكتروني المشار إليه

 
 
 

 المستند م
هل 

 مرفق؟
 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
ه توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقات 

 شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثب ات أن المس  ئول ع  ن الش  ركة أو وكيله ا ال  ذي وق  ع عل  ى 

لاحية للتوقي    ع )ف    ي حال    ة الش    ركات العط    اء لدي    ه الص    
 والمؤسسات(

 
 

4 
ص  ورة س  ارية المفع  ول م  ن الس  جل التج  اري )ف  ي حال  ة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
صورة رخص ة الاس تثمار الأجنب ي إذا ك ان المس تثمر غي ر 

 سعودي
 

 

   صورة الهوية الشخصية ) في حالة الأفراد( 6

7 
 طط   مخ عمواق   ص   ور ش   هادات الخب   رة الخاص   ة ب نش   اء 

  .الصناعية بالكهفة
 

 

8 
خط اب ض  مان م  ن بن  ك معتم د ل  دن مؤسس  ة النق  د العرب  ي 

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 9
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 تعريف المفردات الواردة بكراسةب.
 الشروط والمواصفات

 عن طريق الموقع الالكترونيفي المنافسة  مالمستثمرين عطاءاتهتقديم 
furas.momra.gov.sa " أو عن طريق تطبيق ً الأجهزة الذكية " فرص 

 
الم  راد إقامت  ه  الص  ناعية بالكهف  ة مخط  طاس  تثماري س  كراب ب مواق  ع ه  و المشــروع:

 وتشغيله وإدارته من المستثمر بالموقع المحدد.
 

 مواق   عه   و أرض ت   ـحدد الأمان   ة أو البلدي   ة موقعه   اي والت   ي يق   ام عليه   ا  العقار :
 .الصناعية بالكهفة مخططب استثماري سكراب

اس   تثماري  عمواق    ه   و ش   ركة أو مؤسس   ة مرخص   ة ت   زاول نش   اط إدارة المستثمر:  
 . الصناعية بالكهفة مخططبسكراب 

و هو الجهة التى تقدم عرضاً في المنافسة س واء كان ش ش ركة أو مؤسس ة أ مقدم العطاء:
 فرداً.

 المنافسة:
 

تأخ  ذ ش  كل مزاي  دة به  دف  رينالمس  تثمه  ي طريق  ة لإث  ارة التن  افس ب  ين 
ت الحص  ول عل  ى أعل  ى س  عري وتتبعه  ا الأمانة/البلدي  ة عن  د ت  أجير العق  ارا

 والأنشطة
 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ج
 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 
 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ انــــــالبيــــــــــــــــــــــــ

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان
  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
 تحدده الأمانة تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة

 تحدده الأمانة تحدده الأمانة/ البلدية رسيةموعد الإخطار بالت

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار 
 لم الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتهاي ف ن

يراجع يرسل له إشعار نهائيي ويعطي 
 .مهلة إضافية خمسة عشر يوماً 

شر يوماً خلال خمسة ع
 ار الأمانةمن تاريخ إشع

 للمستثمر بمراجعتها

 خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار
خلال شهر من توقيع 

 العقد

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر 
ري تسليم موقع من الأمانة/ البلدية والمستثم

محضر  علىوإذا لم يتم توقيع المستثمر 
خطياً وتحسب تسليم العقار يتم إشعاره 

 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

من تاريخ تسليم العقار 
وجب محضر تسليم بم

موقع من الأمانة 
 والمستثمر

 عند توقيع العقد عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 كراسة الشروط والمواصفات  
  الصناعية بالكهفة مخططباستثماري سكراب  مواقع

 

   

  مقـــدمة .1
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 مقــــــدمة .1
 

 

 تروني ةالمنافس ة الالكع ن طري ق  ةف ي ط رم مزاي دة عام بلدية مدينة الكهفة ترغب أمانة / 
 التفاص يل الص ناعية بالكهف ة مخط طب اس تثماري س كراب مواق ع موقع مخص ص لإقام ة رلتأجي

 لمرفق  ة ي والت  ي توض  ح المعلوم  ات الت  ي يج  ب عل  ىالمبين  ة ف  ي كراس  ة الش  روط والمواص  فات ا
 المستثمرين الإحاطة بها , ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

ى لتع  رف عل  ل ةكراس  لمحتوي  ات ال وتهي  ب الأمان  ة / البلدي  ة بالمس  تثمرين الق  راءة المتأني  ة والدقيق  ة
 نبما يمكن ه م  قد ي والتزامات المستثمر يالاشتراطات والمواصفات الفنية ي والجوانب القانونية للع

 دافهالبلدية أهتقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ي ويحقق للأمانة / ا
غبين ف ي وترحب الأمانة/ البلدية بالرد على أي ة استفس ارات أو استيض احات م ن المس تثمرين ال را

 لتالية:االاستفسارات أو الاستيضاحات ب حدن الطرق  دخول المزايدة ي ويمكن للمستثمرين تقديم

 ار مكتوبا:وتقديم الاستفس  بلدية مدينة الكهفةا لتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه  .1

 إدارة:    تنمية الاستثمارات .

 101تحويله/   /5671553تليفون:  
 016 /5671552فاكس:   .2
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 لمواصفات كراسة الشروط وا 
 مخططب سكراب استثماري مواقع

  الصناعية بالكهفة

 

   

 وصف العقار .2
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 ارـــــوصف العق .2
 

 الصناعية بالكهفةمخطط استثماري سكراب ب مواقع نوع النشاط
 ارض فضا مكونات النشاط

 (الخشبي) خالدطريق الملك  مدينة الكهفة موقـع العقـــار

 
 150:رقم العقار ك 0 رقم المخطط

 حــدود الـعقار
 

 متر22بطول 148قطعه رقم  شمالاً :
 متر22بطول م20شارع عرض جنوباً :
 متر25بطول  151قطعه رقم  شرقاً :
 متر25بطول  م20شارع عرض غرباً :

  ارض فضاء نوع العقار
 متر 550 مساحة الأرض
 %0 مساحة المباني

 :الخدمات بالعقار

......................................................................................................................

......................................................................................................................

......................................................................................................................

......................................................................................................................

........... 

 :بيانات أخرى

......................................................................................................................

......................................................................................................................

......................................................................................................................

......................................................................................................................

........... 
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 كراسة الشروط والمواصفات  
مخطط ب استثماري سكراب مواقع

  الصناعية بالكهفة

 

   

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3

 
 من يحق له دخولالمزايدة: 3/1
1/1/3 

 ة فيلمستثمرين السعوديين وغير السعوديين الذين لديهم خبرللأفراد وايحق 
ذه ه في الصناعية بالكهفةمخطط ب استثماري سكراب مواقع مجال إنشاء وتشغيل

دة تهي مالمزايدة. ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم قضائي حتى تن
تحقات مس عليهم ن الذي استبعاد المنع من التعاملي ويحق للأمانة أو البلدية

 وزيربعد رفعها ل عن موعدها متأخرةي أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة
 .الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده

2/1/3 
 يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي

3/1/3           

 جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة

ن في ,ولايمكن لأي طرف الاطلاع عليها سوالالكترونية تتمتع بكامل السرية 

 بلدية / ال يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاماً لدن الأمانة
 

 
 لغة العطاء: 3/2

فعل ى  اللغة الرس مية ف ي المملك ة العربي ة الس عودية لما كانش اللغة العربية هي 3/2/1
 روعي بم اقة بهذا المش بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعل مالالتزا المستثمر

ف  ي ذل  ك العط  اءي وجمي  ع مرفقات  هي وبيانات  هي ويس  تثنى م  ن ذل  ك الكتالوج  ات  
 ية.الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليز

ري ق في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرن يتم ترجمته إلى اللغة العربية ع ن ط 3/2/2
معتم  دي ويعتب  ر ال  نص العرب  ي ه  و المع  ول  من خ  لال مكت  ب ترجم  ةالمس  تثمر

 عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.
 مكان تقديم العطاءات: 3/3

 اس م رئ يستقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من البلدية والمختوم ة بختمه ا ب

لدي  ة ي الب بلدي  ة مدين  ة الكهف  ة وبحي  ل ي  تم تس  ليمها بالي  د لإدارة تنمي  ة الاس  تثمارات ف  ي

 والحصول على إيصال يثبش فيه تاريخ وساعة التقديم

 موعد تقديم العطاءات:      4/3
 ولن يقبل أي عطاء يرد بعد هذا الموعدي أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.  

 موعد فتح المظاريف :  5/3

ة ( الحادياا11.00السااعة  ه  و  بع د الإع  لان بش هر  الموع د المح دد لف  تح المظ اريف

 عشرة صباحاً  

 

 

 

 
 :تقديم العطاء   6/3

أو  على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدق ة اللازم ةي وذل ك طباع ة 3/6/1
ش  روط كتاب  ة بالم  دادي والالت  زام الت  ام بم  ا تقض  ى ب  ه البن  ود ال  واردة بكراس  ة ال

 والمواصفات وملحقاتها.
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نفس هي أو لمس تثمر ايجب ترقيم صفحات العط اء ومرفقات ه والتوقي ع عليه ا م ن  3/6/2
 تمه.ا بخالشخص المفوض من قبلهي وكذلك ختمه

وإذا قدم العطاء من ش خص مف وض يج ب إرف اق أص ل التف ويا مص دقا م ن  3/6/3
 الغرفة التجاريةي أو مصحوبا بوكالة شرعية.

 تقدم العطاءات عن طريق المنافسة الالكترونية ويتم ارفاق كل المستندات  3/6/4
 دمالس  باب فني  ة يق   الالكتروني  ةالمنافس  ة ح  ال تع  ذر تق  ديم العط  اء ع  ن طري  ق  3/6/5

العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظ رف مخت وم 
ن ه ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المس تثمر وعنواالأحمر بالشمع 

 واتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبش سداد قيمة الكراسة ه وأرقام
 سعار:كتابة الأ   7/3

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :
أن يق  دم الس  عر بالعط  اء وفق  اً لمتطلب  ات كراس  ة الش  روط والمواص  فاتي ولا  3/7/1

ن د يجوز له إج راء أن تع ديلي أو إب داء أن تحف ي عليه اي أو القي ام بش طب أن ب
 من بنود المزايدة أو مواصفاتهاي ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 ار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي.تدون الأسع 3/7/2
لا يجوز للمستثمر الكش طي أو المح وي أو الطم سي وأن تص حيح أو تع ديل ف ى  3/7/3

ع  رض الس  عر يج  ب أن تع  اد كتابت  ه م  ن جدي  د ب  الحروف والأرق  امي والتوقي  ع 
 عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء:   8/3
لأمان ة / اً من التاريخ المحدد لف تح المظ اريفي وليوماً( تسعون يوم90مدة سريان العطاء )

ناف ذ  البلدية الحق في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضش الضرورة ذلكي ويبق ى العط اء
 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقش تقديمهي وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان:  9/3
دم فى ش كل خط اب ض مان ي ويق% 25يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل  3/9/1

الس عوديي وأن يك ون غي ر مش روطي  من بنك معتمد لدن مؤسسة النقد العربي
وغي  ر قاب  ل لءلغ  اءي وأن يك  ون واج  ب ال  دفع عن  د أول طل  ب م  ن الأمان  ة أو 

كمااا يجاا  أن يكااون خطاااب البلدي  ةي دون الحاج  ة إل  ى إن  ذار أو حك  م قض  ائيي 
ن تاااريخ رخاار موعااد لتقااديم أشااهر ماا الضاامان سااارياً لماادة لا تقاال عاان ث ثااة

 العطاء، وقاب ً للتمديد عند الحاجة.
ن ب ه يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضماني أو تكون قيمة الضما 3/9/2

الض  مان مق  دما بغي  ر اس  م  أق  ل م  ن قيم  ة إيج  ار س  نة واح  دةي أو يك  ون خط  اب
 .المستثمري وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد

 
 راج عن الضمان :موعد الإف 3/4

ي  رد الض  مان لأص  حاب العط  اءات غي  ر المقبول  ة ف  ور الب  ش ف  ي المزاي  دةيويرد لأص  حاب 
 صدور قرار الترسية.العطاءات المقبولة بعد 

 مستندات العطاء: 3/5
 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره :

ً نموذج العطاء والتوقي ع علي ه م ن المس تث 3/11/1  مري أو مم ن يفوض ه ل ذلكي ومختوم ا
 بختمهي مع إثبات تاريخ التوقيع.

توقيع يأو وكالة شرعية وذلك إذا قام بالالغرفة التجاريةتوكيل رسمي موثقا من  3/11/2
.وإذا ك ان المس تثمر ش ركة يج ب المس تثمرعلى العطاء ومرفقاته شخص غي ر 

ى العط  اء إرف  اق م  ا يثب  ش أن المس  ئول ع  ن الش  ركة أو وكيله  ا ال  ذن وق  ع عل  
 ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري. 3/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 3/11/4
 صورة الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 3/11/5
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خط  اب ض  مان م  ن بن  ك معتم  د ل  دن مؤسس  ة النق  د العرب  ي الس  عودي )وطبق  ا  3/11/6
 أعلاه(. 3/9للشروط الواردة في البند 

دي ة بخ تم الأمانة/البل ةوملحقاته ا المختوم  كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 3/11/7
تثمر الرسميي موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختم هي تأكي داً لالت زام المس 

المطلق بما ورد بهاي ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذن ت م ش راء كراس ة 
 مواصفات بموجبه.الشروط وال

 

3/10/1  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

   
 

 

 

   

 كراسة الشروط والمواصفات  
 استثماري  سكراب  مواقع

  الصناعية بالكهفةمخطط ب

 

   

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .1

 
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

يق ة ي دراسة وافي ة ودق الواردة والمواصفات  الشروط  ود كراسةبن دراسة المستثمرعلى 

عط ي وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفاتي وعدم الالتزام بذلك ي

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة    الحق 

 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة :  4/2

 المس   تثمرمزاي  دةي يج   ب عل  ى بن  د م  ن بن   ود ال أيحال  ة غم   وض أو ع  دم وض   وم  يف  

عطائ هي البلدي ة خطي اً للحص ول عل ى الإيض ام ال لازم قب ل تقديم ه لالأمانة/الاستفسار من 

قوم تس والمح دد لتق ديم العط اءاتي  النه ائيم ن الت اريخ  أي ام ةوذلك بمدة لا تقل عن عش ر

ب    الرد عل    ى الاستفس    ارات كتاب    ة لك    ل م    ن اش    ترن كراس    ة الش    روط  الأمانة/البلدي    ة

ول ي ول ن يع أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف خمسةفي موعد أقصاه  المواصفاتو

 على أية استفسارات أو إجابات شفوية.

 

 : العقارمعاينة   4/3

ق ي وف  جهال ةبمعاينة العقار معاينة تام ة نافي ة للوقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 

 . السائدة به وضاعالأى المعتمدةي وأن يتعرف تعرفاً تاماً عل الحدود

حق اً ق د اس توفى ه ذا الش رط بمج رد تقدم ه بعطائ هي بحي ل لا يح ق ل ه لا المستثمرويعتبر 

  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 كراسة الشروط والمواصفات  
مخطط ب  استثماري سكراب مواقع

  ة بالكهفةالصناعي

 

   

 ما يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح .5

 المظاريف
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 ما يحق  للأمانة/للبلدية وللمستثمر .2

 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

ب د أخ  ذ موافق  ة ص  احبع   للبلدي  ة إلغ  اء المزاي  دة قب  ل ف  تح المظ  اريف للأمان  ة/يج  وز 

ديل إذا اقتضش المصلحة العامة ذل ك. ويح ق له ا الإض افة أو الح ذف أو التع  الصلاحية

بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخط ار إل ى  يلمضمون أ

قامش بش راء كراس ة الش روط والمواص فاتي وذل ك  يجميع الشركات أو المؤسسات الت

ات ى أن تعتبر أية إضافة أو ح ذف أو تع ديل ت م إخط ار الش ركقبل فتح المظاريف ي عل

أو المؤسس   ات ب   ه ج   زء لا يتج   زأ م   ن ه   ذه الش   روط والمواص   فات وملزم   اً لجمي   ع 

 المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2

ل ى للبلدية تأجي ل ت اريخ وموع د ف تح المظ اريف إذا م ا دع ش الض رورة إ للأمانة/يحق 

 كتابة. العطاءات بالتأجيل مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/الأماذلكي وإذا تم ذلك ف ن 

 سح  العطاء : 5/3

 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهسحب عطا لمستثمرل لا يحق
 

  العطاء:تعديل  5/4

اء دع إ أيل ن يلتف ش إل ى وي ف ي عطائ ه بع د تقديم هتع ديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  من صاحب العطاء بوجود
 

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

 الموعد المح دد ي ويج ب أن يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف للمستثمريحق 

س  عودي  يك  ون من  دوب الش  ركة أو المؤسس  ة المف  وض لحض  ور جلس  ة ف  تح المظ  اريف

ن لمؤسسة مصدقا م مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويا من مدير الشركة أو ا الجنسيةي

 فة التجارية, ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.الغر
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  الصناعية بالكهفة

 

   

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .3

 
 

 :والتعاقد الترسية  6/1

س تكمل لجن ة ف تح المظ اريف إجراءاته ا تق دم الع روض إل ى لجن ة بعد أن ت 6/1/1

 ما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بي الاستثمار لدراستها 

يتم إخطار من رسش علي ه المزاي دة خ لال أس بوع عل ى الأكث ر م ن ت اريخ  6/1/2

الترس  يةل لمراجع   ة الأمانة/البلدي  ة خ   لال خمس  ة عش   ر يوم  اً م   ن ت   اريخ 

ه الإجراءاتي وإذا لم يراجع خلال ه ذه الم دةي يرس ل ل  الإخطار لاستكمال

إخطار نه ائيي ويعط ى مهل ة خمس ة عش ر يوم اً أخ رني وف ى حال ة تخلف ه 

ت أجير لبلدية بعد الم دة الإض افية ي تم إلغ اء حق ه ف ي الاعن مراجعة الأمانة/

 ومصادرة الضمان.

ب  نفس يج وز للأمان ة/ للبلدي  ة ترس ية المزاي  دة عل ى ص احب العط  اء الث اني  6/1/3

قيم ة العط  اء الأولي ال  ذي رس ش علي  ه المزاي  دةي ول م يس  تكمل الإج  راءات 

 خلال المدة المحددة.

6/1/4  

 الموقع: تسليم 6/2

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفيني  6/2/1

البلدية وذلك بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدن الأمانة/

يخ تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريحول دون ذلكي وبشرط ألا 

 الاستلام عن شهر واحد.

 بلديةفي حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم ال 6/2/2

من  وتحسب بداية مدة العقدي  ب رسال إشعار خطى للمستثمر على عنوانه

 .تاريخ الإشعار
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 فات كراسة الشروط والمواص 
مخطط ب استثماري سكرابمواقع 

  الصناعية بالكهفة

 

   

 الاشتراطات العامة .7
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 الاشتراطات العامة .4

 
 للموقع : الخدماتتوصيل  7/1

ك يك ون إذا لزم الأمر توصيل خدمات إضافية للموقع زيادة الخدمات الكائنة به, ف ن ذل 

ه الخاص  ة, ويتحم  ل كاف  ة التك  اليف  والرس  وم  المرتبط  ة ب  ذلك, وعل  ى عل  ى مس  ئوليت

ات وم  ع الجه  ات ذأن ينس  ق ف  ي ذل  ك م  ع الإدارات المعني  ة بالأمانة/البلدي  ة  المس  تثمر

 الصلة.

 : جهيز والتجديدللت الزمنيالبرنامج  7/2

ي  د لتجدال الجمي  ع أعم  يلت  زم المس  تثمر أن يق  دم للأمانة/للبلدي  ة برنامج  اً زمني  اً للتنفي  ذي 

  والدهان المطلوب إجراؤها.

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات الع قة : 7/3

ت الحص  ول عل  ى الموافق  ات والت  راخيص م  ن الأمانة/البلدي  ة والجه  ابيلت  زم المس  تثمر 

 الأخرن ذات العلاقة.

 الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  7/4

ر لإش  راف للتأك  د م  ن الت  زام المس  تثما ف  يللبلدي  ة الح  ق الكام  ل  للأمان  ة/ 7/4/1

ل    واردة بكراس    ة الش    روط بالتنفي    ذ طبق    اً للاش    تراطات والمواص    فات ا

 والمواصفات 

ق ة إلا بع د مواف لا يجوز للمستثمر إجراء أي ة إض افات أو تع ديلات جدي دة  7/4/2

 .لبلديةالأمانة/ا

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 7/5

اس   تخدام العق   ار لغي   ر الغ   رض  ء من   ه,ولات   أجير العق   ار أو ج   ز لا يج   وز للمس   تثمر

 المخصص له فى إعلان المزايدةي وأن مخالفة لذلك يترت ب عليه ا فس خ العق دي وس حب

  .العقار من المستثمر

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  7/6

د بع   للغي   ر إلا  التن   ازل ع   ن العق   د ت   أجير العق   ار أو ج   زء من   ه ولا للمس   تثمرلا يح   ق 

بن اء  و ال رفاوالتي يحق لها الموافقة أالأمانة/البلديةيوافقة خطية من الحصول على م

 نفس شروط المستثمر الأصلي.  ى المتنازل لهعلى أن تنطبق علعلى تقديرها 

 

 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/7

 لس داد ف يتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقدي وفي حالة ع دم  الت زام المس تثمر با

 إيج  ارا ور ي تم مص ادرة الض مان البنك ي المق دم م ن المس تثمري أمـــــــــ ـالموع د الم ذك

م م ن في بداي ة ك ل س نة إيجاري ةي وبح د أقص ى عش رة أي ا االسنوات التاليةي فيتم سداده

  بداية السنة الإيجارية.

 متطلبات الس مة والأمن : 7/8

 أي  ةيلت زم المس  تثمر باتخ  اذ الإج راءات والاحتياط  ات اللازم  ة لمن ع وق  وع  7/8/1

 أثناء ممارسة النشاط.حوادث أو أضرار قد تلحق برواد المشروع 

يلتزم المستثمر بوضع لوحات إرشادية توضح جميع التعليم ات ومتطلب ات  7/8/2

 السلامة للجمهور.
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ة يلتزم المستثمر بتطبيق اشتراطات الأمن والس لامة الص ادرة م ن المديري  7/8/3

 العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.

مسئولا ع ن أي ة ح وادث أو إص ابات تلح ق بالأش خاص أو المستثمر يكون  7/8/4

بالممتلك ات أي  ا ك  ان نوعه ا ي وعلي  ه تع  ويا المتض  رر عم ا لح  ق ب  ه م  ن 

 أضرار أو إصابات.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/9

لمس تثمر االبلدية فسخ العقد للمصلحة العامةي وفي هذه الحالة يتم تعويا /يحق للأمانة 

ء ريخ إلغ اي ة المتبقي ة م ن ت اب الموقع ي وإع ادة القيم ة الإيجار المنشآت المقامة عن قيمة

 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :قدلبلدية بعد انتهاء مدة العل /للأمانة والمنشآت المقامة عليه  تسليم الموقع  7/10

 ت ؤول ملكي  ة المنش  آت والتجهي  زات المقام  ة عل  ى العق  ار بع  د انته  اء م  دة 7/10/1

 .العقد إلى الأمانة/البلدية, وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة

مس تثمر لب ش عار االبلدي ة الأمان ة / بثلاثة أشهر تق ومانتهاء مدة العقد  قبل 7/10/2

وف ي حال ة ع دم  يوما علي ه م ن تجهي زات لموقعاتسليم حضوره لبموعد 

 .حضوره يتم استلام الموقع غيابياي وإشعار المستثمر بذلك

 : أحكام عامة 7/11

 العط اء المتعلق ة به ذه المزاي دة ه ي والمخططات ووث ائقجميع المستندات  7/11/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية /ملك للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/11/2

ا البلدي ة ب التعويا عم الأمان ة/ ليس لمقدم العطاء الح ق ف ي الرج وع إل ى  7/11/3

 لة عدم قبوله. تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حا

نفيذي ة تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها الت 7/11/4

 ف     ي 38313/ب/3الك     ريم رق     م  الس     اميالص     ادرة بموج     ب الأم     ر 

  .هـ24/9/1423

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 

 كراسة الشروط والمواصفات 
 37من  24الصفحة   الصناعية بالكهفةمخطط استثماري سكراب ب مواقع

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 
 

 

 
  

   

 

 

 

   
 كراسة الشروط والمواصفات  

مخطط ب استثماري سكرابمواقع 
 بالكهفة عيةالصنا
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 الاشتراطات الخاصة  .5
  مــــدة العقد : 8/1

 ة/ البلدية.تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر العقار من الأمان ) سنوات ((10)مدة العقد 

 : تجديدفترة التجهيز وال 8/2

م  دة العق  د للتجهي   ز م  ن  (بالمي  ة عش  ر خمس  ة )( %15 يمنح المستثمر فترة )

بالب دء  ي وتكون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرةي وفي حالة عدم قي ام المس تثمرلتجديدوا

 العقد. يتم فسخ التجديدفي تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموم بها للتجهيز و
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 مخططاستثماري سكراب بمواقع 

  صناعية بالكهفةال
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 الاشتراطات الفنية  .6

 :موقعالتجديد  9/1

 .ةبجميع مرافقة ,ليؤدي الغرض من بطريقة سليمة وآمنالعقد يلتزم المستثمر بتجديد 

 اشتراطات الس مة والوقاية من الحريق 9/2

دفاع ن المديري  ة العام  ة لل  يلت  زم المس  تثمر بتطبي  ق اش  تراطات الأم  ن والس  لامة الص  ادرة م  

 المدني وما يستجد عليها من تعديلات.
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مخطط ب استثماري سكراب مواقع
  الصناعية بالكهفة
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 ( 7/ 6م  نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو10/1

 

 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:

 رغبتكم تأجير المتضمن  هـ  14      /    /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

صناعية الخطط م نشاطإدارة وتشغيل  ستثماره فيلا                               موقع في مدينة 

 .بالكهفة

 لعناة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطوحيل تم شراؤنا لكراس

فية تامة نا عاينةمعلى الطبيعة  شتراطات الخاصة بهذه المنافسةي كما تم معاينة العقارعلي كافة الا

 للجهالة . 

                 (        نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )

ميع صفحاتها ج( ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع                    )

ط لشروامن قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة 

  والمواصفات.

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال اكسف هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب
 

العنوان: 

.................................................................................................................. 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 مزالر  ص.ب
 

العنوان: 

.................................................................................................................. 

 الختم الرسمي      التوقيع
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 التاريخ

             

 

 
 

 

 
 

 

 

 

  المخطط العام للموقع

 )الرسم الكروكي للموقع(
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 (6/3مستثمر   نموذج نموذج محضر تسليم عقار لل 10/3
   

 محضر تسليم عقار

 الرقم:

 هـ14      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار

 في يوم ة بياناته عاليهرأقر بأنني قد استلمش بموجب هذا المحضر العقار المذكو

.............................. 

 ية بالكهفةمخطط الصناعبلاستخدامه فى إدارة وتشغيل نشاط هـ  14    /      /       بتاريخ  

للجهالة  مة نافيةه تاقمش بمعاينته معاين بموجب عقد الإيجار مع أمانة/بلدية.....................وقد

 علي حالته في تاريخ استلامه. شرعاً وبأنني قبلته

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع

 ............التوقيع ....................................   الختم ......................

 رئيس بلدية .......................................

 ......................................التوقيع ......

 

 

 ــــــــ صورة لملف العقار
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 إقرار من المستثمر10/4

 

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  -1

 لى وجهاطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وع  -2

 خاص:

رقم  لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم (أ

 هـ24/09/1423في  38313/ب/3

 الصناعية بالكهفةمخطط بضوابط الترخيص والتشغيل والمراقبة لمواقع  (ب

 من وزارة الشئون البلدية والقروية. الصادرة

 ية للجهالة.نافتامة  للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  -3

 
 

 

 الختم    التوقيع 
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 نموذج العقد
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 ..................................رقم العقد

 ................................تاريخ العقد

 عقد تأجير  

ل ك نيتم الاتفاق ب................./......./.......الموافق......................................إنه في يوم

 من :

اسم  .1

ويمثلها .....................................ومقرهاالبلدية............................................الأمانة/

التوقيع على هذا  في

.......... ..........................................................................بصفته...............العقد

 طرف أول

 العنوان

.....................................................................................................................

........................... 

...............................................فاكس........................................................هاتف

................................ 

الرمز . ....................................المدينة.............................................ص.ب

 ................................البريدي

البريد 

.......................................................................................................الإليكتروني

......................... 

اسم  .2

........................................المستثمر..................................................................

..............................   

لهوية..........................................صادرة رقم ا

 ......من..............................بتاريخ........../......./.................

شركة / 

............................................................................................................مؤسسة

...................... 

.......................................صادر سجل تجارن رقم

 ............./..../......بتاريخمن........................................

في التوقيع على هذا  ويمثلها

 ....................................بصفتهالعقد.........................................................

ا تفويبال....................................................وينوب عنه في التوقيع

 يطرف ثان.............................رقم

 العنوان

.....................................................................................................................

......................... 
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...........................................فاكس............................................................هاتف

................................ 

 الرمز. ......................................المدينة.............................................ص.ب

 .............................البريدي

البريد 

.......................................................................................................الإليكتروني

...................... 

........ ............... رق      م .......................بن      اء عل      ى الإج      راءات المنتهي      ة بخط      اب ..

ار مار العق  القاض  ي بقب  ول الطل  ب المق  دم م  ن الط  رف الث  اني لاس  تث................./...../.....في

 الموضحة بياناتهي فقد اتفق الطرفان على ما يلي:

المادة 

 الأولى

 تعريف لمفردات العقد. :

لبلدية الكائن على الأرض المملوكة للأمانة/ل بالكهفة الصناعيةمخطط ب وه : الموقع  
 والموضح بياناته في المادة الثالثة من العقد 

 د.ن العقمالموضحة بياناته في  المادة الثالثة بمخطط الصناعية بالكهفة  وه : العقار 
 .والمراد إدارته وتشغيله من المستثمربمخطط الصناعية بالكهفة هو  : المشروع

الجهات 
 علاقةذات ال

ية الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من الناح يه :
 .لمشروعلسية تقدم الخدمات الأسا يالتنظيميةي أو الرقابيةي أو الفنيةي أو الت

 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة
 

 مستندات العقد : الثانيةالمادة 

 ضها البعا وهى تشكل مستندات العقد:المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبع

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. -1

 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. -2

ى اتف ق المراسلات المتبادلة بين الطرفين فى مرحلتى تقديم العطاءات وقبول العرض والت -3

 الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.

المادة 

 الثالثة

 عقاروصف ال :

  :ا يليه فيمبموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بيانات -

 موقع العقار:  -

   المدينة     : -

 الشارع     :   الحي       : -

 رقم المخطط:                      رقم العقار: -

 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق(  -

  :مترا   بطول                                                    شمالا 

  :مترا   بطول                                                    جنوبا 

  :مترا   بطول                                                    شرقا 

  :مترا   بطول                                                   غربا 

 احة العقار: مس -

  )                         (:المساحة الإجمالية 
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 العقدالغرض من  : الرابعةالمادة 

ط مخط  ب نش  اط وتش  غيل لإدارةالموض  حة بيانات  ه أع  لاه   رض م  ن العق  د ه  و اس  تثمار الموق  عغ  ال

 ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصة له.الصناعية بالكهفة 

 قدمدة الع : الخامسةالمادة 

تب  دأ م  ن ت  اريخ تس  لم المس  تثمر للعق  ار م  ن   (   )(   مدة العقد )

خ توقيع خلال شهر على الأكثر من تاري البلديةي بموجب محضر تسليم موقع من الطرفينالأمانة/ 

  العقد.

 

 

 فترة التجهيز والتجديد : السادسةالمادة 

% 5ل ي وه ى تع ادللتجهيز والتجدي د (   )(   يعطى المستثمر فترة )

 من العقدي وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة. الخامسةالمادة  يمن المدة المحددة ف

المادة 

 السابعة

 يالإيجار السنو :

ريال فق  ط( وي  تم س  داد      ريال )  للعقار يالإيجار السنو

نةي س  داي ة ك لإيجار السنة الأولى عند توقيع العقدي أم ا أج ور الس نوات التالي ةي في تم س دادها ف ى ب

 د أقصى عشرة أيام من بداية السنةيوبح

 التزامات المستثمر  : الثامنةالمادة 

 يلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب هذا العقد بما يلى :

ق ة البلدية ومن الجه ات الأخ رن ذات العلاالأمانة/الحصول على التراخيص اللازمة من  -1

 قبل البدء فى تنفيذ المشروع.

 ة لذلكددوع خلال المدة المحالمشرجهيز وتجديد ت -2

م ة توفير وس ائل الأم ن والس لامة اللازم ة لحماي ة الأش خاص والممتلك ات الخاص ة والعا -3

 حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة.

 .المرفقة بهذا العقد الواردة بالكراسة المشروع وفقاً للشروط والمواصفاتتشغيل  -4

ت قب  ل عم  ل أي  ة إض  افات أو تع  ديلاالبلدي  ة الأمانة/الحص  ول عل  ى الموافق  ة الخطي  ة م  ن  -5

 يراها ضرورية للمشروع.

وتش  غيل المش  روع وتحم  ل تك  اليف توص  يل  ائب المتعلق  ة ب   دارةالرس  وم والض  ر س  داد -6

 .الخدمات للموقع

 لبلدي  ة وم  نالأمانة/اتش غيل وص  يانة المش  روع وفق ا للش  روط والمواص  فات المح ددة م  ن  -7

 الجهات ذات العلاقة.

ن م ص ادرة الالصناعية بالكهف ة مخطط بص والتشغيل والمراقبة بضوابط الترخيالالتزام  -8

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. -9

المادة 

 التاسعة

 الرقابة على تنفيذ العقد :

. دة العقدمل للبلدية والجهات ذات العلاقة الحق فى الرقابة على المشروع فى أن وقش خلاللأمانة/

 لأول.ويلتزم الطرف الثانى بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف ا

المادة 

 العاشرة

 الالتزام بالنشاط المحدد :



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 

 كراسة الشروط والمواصفات 
 37من  36الصفحة   الصناعية بالكهفةمخطط استثماري سكراب ب مواقع

 

 

 

م ن ه ذا  المخصص له والوارد فى المادة الرابع ة لغير الغرض الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 

 العقد.

 

 لتنازل عن العقدا : الحادية عشرالمادة 

ن فق ة خطي ة م على الغيري أو التنازل عن العق د إلا بموا له الموقع المؤجرلا يحق للمستثمر تأجير 

 البلدية.الأمانة/ 

 الغرامات والجزاءات  : ة عشرنيالثاالمادة 

ش روط بكراس ة الحالة حدوث مخالفات من المستثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة  يف

راء رق م بلائحة الغرامات والجزاءات عن المخالف ات البلدي ة الص ادرة بق رار مجل س ال وز قةالمرف

ه      ـ. 25/1/1423و ف ف      ى  /5367/4ه      ـ والتعم      يم ال      وزارن رق      م 6/8/1422ف      ى  218

ة بلائح  نه الم ا ل م ي رد م تتناس ب م ع حج م المخالف ة يتق دير الغرام ة الت  يللبلدية الحق ف للأمانة/و

 الغرامات والجزاءات

 فسخ العقد : عشر ثالثةالالمادة 

ضرر بسبب  الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من يالبلدية فالأمانة/يجوز فسخ العقد مع بقاء حق 

 ذلك فى أن من الحالات التالية :

 ها.بالمسموم  تجهيز والتجديد المشروع خلال الفترة إذا تأخر المستثمر عن البدء فى  -1

ي اً لنش اط كلاخالف النشاط المتفق عليه فى العقدي أو قام بتأجير إذا استخدم الموقع لنشاط ي -2

د إن ذاره البلدي ةي وذل ك بع الأمانة/أو جزئيايً أو تن ازل عن ه للغي ر دون موافق ة خطي ة م ن 

 لتصحيح الوضعي ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.

ماً من رهي ومضى خمسة عشر يوإذا تأخر فى تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذا -3

 تاريخ إخطاره بالإنذار.

 يف  إذا ثبش أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غي ر مباش ر  -4

 البلدية للحصول على العقد.الأمانة/ يرشوة أحد موظف

ةي إذا أفلسي أو طلب إشهار إفلاسهي أو ثبش إعسارهي أو صدر أمر بوضعه تحش الحراس -5

 رن حل الشركة وتصفيتها.او ج

نفي ذ تإذا توفى المستثمري ولم يتقدم ورثته خلال شهرين م ن وفات ه بطل ب للاس تمرار ف ى  -6

 العقد.

 إلغاء العقد : عشر الرابعةالمادة 

لت أجير انته اء م دة اللبلدية بعد موافقة وزير الشئون البلدية والقروية إلغاء العقدي قبل للأمانة/يجوز 

ء كي وانقض اسباب تتعلق بالمصلحة العامةي بعد إشعار المستأجر أو المس تثمر ب ذلأو الاستثماري لأ

 ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.

 

 المنشآت المقامة على العقار : عشر الخامسةالمادة 



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 

 كراسة الشروط والمواصفات 
 37من  37الصفحة   الصناعية بالكهفةمخطط استثماري سكراب ب مواقع

 

 

 

ي للبلدي  ة  لأمان  ة/ل المنش  آت  والتجهي  زات المقام  ة عل  ى العق  ار بع  د انته  اء م  دة العق  دت  ؤول ملكي  ة 

هي  زات وي تم الاس تلام بعم ل محض ر تس ليم للمنش آت والتجس ليمها بحال ة جي دةي  وعل ى المس تثمر ت

 .  ويوقع من الطرفين بكاملهاي يثبش فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد

ة دسالساالمادة 

 عشر

 مرجع العقد :

ر درة ب الأمفيما لم يرد فيه نص فى هذا العقد تسرن أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية الص ا

 هـ. 23/9/1423فى  38313ب//3امى رقم الس

 السابعةالمادة 

 عشر

 النزاع بين الطرفين يالفصل ف :

ه ة لم ه و الجن دي وان المظ ا فين فيما يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد ف في حالة وجود خلاف بين الطر

 ص  رفث  ة عش  ر م  ن التعليم  ات التنفيذي  ة للائح  ة التة بالفص  ل في  ه  بموج  ب الم  ادة الثالالمختص  

 هـ.24/12/1426في  73671بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 

 شروط أخرى : عشر الثامنةالمادة 

 ........................................................................ الشروط الخاصة

التاسعة المادة 

 عشر

:  

أن  ي ه  و العن  وان ال  ذن يمك  ن للط  رف الأوليق  ر الطرف  ان أن العن  وان الموض  ح بص  در ه  ذا العق  د

لثانى يرسل عليه المراسلات والمكاتبات إلى الطرف الثانى بخصوص هذا العقدي ويكون الطرف ا

ل لط رف الأوقد استلمها بمجرد إرسالها إليه على العنوان المذكوري وفى حالة تغييره ي تم إخط ار ا

 بخطاب مسجل.

 والله ولى التوفيق،،،

في ثانى واحتد بتاريخ   /   /        من ثلاث نسخ أصلية سلُمش منها نسخة للطرف الحرر هذا العق

 الطرف الأول بنسختين.

 

الطاااااااااااااااارف                    الثانيالطرف    

 الأول


